DS-Nr. 3178_18

|| Beiblatt zur GVO- Vorlage . ||

Eingangsdatum: 15.12.2017 Baugenehmigungsfreie Vorhaben
Bauantrag Nr.: BA-03744/17 [ ] nach § 55 Anl. 2Abschnitt V Nr. 1 HBO
[] Bauvoranfrage Nr.: [] nach § 56 HBO

Bauvorhaben:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
Antragsteller:

David und Monja Korolonek, Gernotstralle 8, 65205 Wiesbaden
Ortsteil:

Am tiefen Graben 29, 65529 Waldems
Flur, Flurstiick:

Bermbach, 4, 168

B-Plan ja [] nein:

Stellungnahme des

Ortsbeirates [ liegt vor liegt nicht vor
Verwaltungsseitiges

Bedenken X nein []ja, s. beigefiigten Vermerk
Ausnahme/Befreiungen/ [] nein X ja.

Abweichungen

Stellplitze Soll: 3 Nachweis: 3
Verkehrsrechtliche Stellungnahme:

Keine Bedenken ] Abteilung I zur Priifung

Bedenken gemil3 Anlage ] Abteilung III Riicklauf am

ErschlieBungsbeitrage anzufordern/ nachzuveranlagen

ja nein
Wasser ] [] Abteilung 11 zur Priifung
Kanal ] ]
StraBe OJ ] Abteilung III Riicklauf am

65529 Waldems, den 03.01.2018




Aktenvermerk

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Bauantrag BA-3744/17

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung
David und Monja Korolonek

Baugrundstiick : Am tiefen Gaben 29

Flur 4, Flurstick 168

Ausnahme Befreiung:

Die Bauherren beantragen eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
“‘Am tiefen Graben Teil | rechtskréftig seit 1964.

Der Bebauungsplan sieht fur das gegenstandige Grundstiick eine Bauweise mit I[I-
Vollgeschossen sowie eine Firsthéhe gemessen ab von OK Erdgeschossfulboden von
max. 8,50 m vor.

Die Sockelhéhe wird mit 0,70 m Uber OK Bordstein zwingend festgesetzt.

Die Bauherren mdchten von der Vollgeschossigkeit um ein Vollgeschosse abweichen, den
Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass das Kellergeschoss ein Vollgeschoss ist.
zulassig II-Vollgeschosse < geplant 3-Vollgeschosse

Zur Begriindung wird die Gleichstellung mit den Nachbargebauden benannt.
Aufgrund der Topografie (ca. 21% Gefalle) ist es offensichtlich, dass die jeweiligen
Kellergeschosse talseitig voll sichtbar sind und somit ein Vollgeschoss darstellen.

Die Max Firsthéhe von 8,50 m wird eingehalten.
Der Befreiung kann zugestimmt werden.
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Blatt 1 von 2

Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Zu Vorhaben nach § 55 HBO als Antrag, sonst als

Zutreffendes ankreuzen  Bestandteil des Bauantrages zur Priifung vorlegen Bitte stark umrandetes Feld nicht ausfiillen!

Antrag auf

|

Ausnahmen/Befreiungen (§ 31 BauGB) _
’ Abweichungen (§ 63 HBO) Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde

Aktenzeichen der Genehmigungsbehfrde

Bau- Gemeinde, Ortsteil
grundstiick Waldems, Bermbach
Strale, Hausnummer
Am Tiefen Graben 29
Gemarkunag, Flur, Flurstiick/e (bitte alle Flurstiicke angeben, ggf. zusatzliches Blatt verwenden)
Bermbach, 4, 168
Eigentimerfin: Name und Anschrift (sofern abweichend von Bauherrschaft in Punkt 4) o
Bauvorhaben | Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
(nach Art und
Nutzung)
Gebaudeklasse
(GK) ek1X] ek2[ | eks[ | ke[ |  oks[ | Sonderbau | |
4 | Bau- Name, Vorname / Firma (bitte gesetzlichen Vertreter benennen) [ Telefon .
herrschaft | Korolonek, David und Monja '
Stralle, Hausnummer Fax
Gernotstralte 8
Postleitzahl, Ort } E-Mail
65205 Wiesbaden
Bau- Fur das Vorhaben werden Ausnahmen / Befreiungen von folgenden bauplanungsrechtlichen Vorschriften / Fest-
planungs- setzungen erforderlich:
tachilichs 2 Vollgeschosse zuldssig
Ausnahmen/
Befreiungen

| (§ 31 BauGB)

|
|

|

51 Umfang der Ausnahmen / Befreiungen (Gegeniberstellung zulédssig - geplant):

Umfang 2 Vollgeschosse zuléssig / 3 Vollgeschosse geplant

5.2 Darstellung der Befreiungsgriinde und warum die Abweichungen auch unter Wiirdigung nachbarrechtlicher Interes-
Begriindung sen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind:

Aufgrund der Topografie des Grundstiickes ist im Gartenbereich das Kellergeschoss voll sichtbar und
ist dadurch ein Vollgeschoss. Aus nachbarschaftlicher Gleichstellung wird die Befreiung von der
Vorgabe des Bebauungsplans beantragt. Das Nachbargeb&ude ist ebenfalls mit 2 Vollgeschossen +
UG (im Gartenbereich voll sichtbar) ausgefiihrt. Die Durchfithrung des Bebauungsplans wiirde somit zu
einer wohl nicht beabsichtigten Hérte fiihren.Die geplante Bebauung ist stddtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar und sie fiigt
sich harmonisch in die vorhandene Bebauung ein.
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Fortsetzung auf Blatt 2



Liegenschaftsplan

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gem. Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012

Kreis: Rheingau-Taunus Flur: 4
Gemeinde: Waldems Flurstick(e): 168
Gemarkung: Bermbach MaRstab: 1:500

\

eildes Katasters

gfien sich auf NN
&y

KD 310,10
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Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster gefertigt und ausgearbeitet.

Ortsvergleich hat stattgefunden
Projekteintrag vom: 28.11.2017

Die angegebenen Mafe sind dem
Katasterwerk entnommen, jedoch
in der Ortlichkeit nicht iiberpriift !
MaRe in [Klammern] wurden aus

Vervielféltigung
nur erfaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben
Nutzungszweck wie die Originalausgabe oder
der eigenen nicht kommerziellen Nutzung dienen
(§ 18 Abs. 2 Hessisches Vermessungs- und
Geoinformalionsgesetz vom 06.09.2007 - GVBI. | 5. 548).

Koordinaten gerechnet.

Else-Jawanske-Str. 13

D - 64625 Bensheim

Tel. (06251)985012-0 [ l
Fax (06251)985012-20 -+ *

info@vermessungsbuero-hoelzel.de






